oduvodnéni zmény C. 6

uzemniho planu Kunzak
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I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény tizemniho planu obsahuje:

a)  postup pri porfizeni Zzmény GZemMNiNo PIANU ........cooueiiiiiiiiiiiiiiieieise s seeresnesesresaeseerens 13
b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje, izemnim rozvojovym plinem a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich

A48 1 LA 1/ 1 11 15

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi ........ 26

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 27

e) vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori ..............ccocvevveniiieiiniinienennns 28

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .............ccccooeiiniiiiiininiennns 29

g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho ZAKONA ...........c..cooveveiiiiiiiieieieie e 30

h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly............cccoccoiiiiiiiiiiiiiiiiiicieeiee e 30
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény

tuzemniho planu pofizované ZKracenym POStUPEI ............ccouiiviiiiiiiiiiieieiese sttt are s enes e s 30
j)  komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty..............ccocovevviniiieieninniesin e 31

k)  vyhodnoceni i¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni zastavitelnych

0] [0 O SO PSR P PP P 40
I)  vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zédkona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni .............c.ccccceviiiiiiiiiiiiii 40
m) vycet prvki regulac¢niho planu s odiivodnénim jejich vymezeni..............ccocooeiiiiiiiiinciiinciseene 40
N)  teXE'S VYZNACENIIM ZIMEIN.......c.eiuiiiniiiiitiieiist ittt ettt r et ss st st ebe e n et b bbbt nn et 40

0) vyhodnoceni piredpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni funKei 1eSa ..........ccccoiiiiiiiiiiii s 41
p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUVOANEN ............cocovviiiiiiiiiiiiic e 43
0)  VYPOFAAANT PFIPOIMIMEK . .......cceiiiiiiiieieseeeetete st esteseeetesteeseeseesaesaessessesseessesaessessesaeasesneanaesaesesesnessessens 45

2) Graficka Cast odivodnéni zmény uzemniho planu, ktera je nedilnou soudasti
odiivodnéni zmény uzemniho planu, obsahuje:

e koordinacni vykres v métitku 1:5000,

e vykres SirSich vztaht 1: 50 000.
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a)postup pri porizeni zmény uzemniho planu

Pofizeni zmény €. 6 tzemniho planu Kunzak vyplynulo z projednani 3. Zpravy o uplatiiovéani
uzemniho planu Kunzak (dale jen ,,zprava®). Zprava vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisii
(dale jen ,,stavebni zdkon*) a byla zpracovana v souladu s obsahem § 15 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o izemné planovacich podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemng¢ planovaci ¢innosti.

Soucasti této zpravy byly zaroven pokyny pro zpracovani navrhu zmény tUzemniho planu
Kunzak. Navrh zpravy byl podle § 47 odst. 2 zaslan dotCenym organtim, krajskému uradu,
sousednim obcim a obci Kunzak. Byl zvefejnén vetfejnou vyhlaskou, ve které bylo oznameno,
7e navrh zpravy je vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim tfadu Kunzak a na MU
Jindfichtiv Hradec, odbor vystavby a izemniho pldnovani a dale, bylo mozné do ndvrhu zpravy
nahlédnout na webovych strankach mésta Jindfichtiv Hradec a obce Kunzak. Vefejna vyhlaska
dale obsahovala, ze po dobu 30 dnil ode dne vyvéseni ozndmeni o projednavani navrhu zpravy
muze kazdy uplatnit své pfipominky k navrhu zpravy. Po ukonceni projednavani navrhu zpravy
byly pozadavky dotéenych organi potfizovatelem vyhodnoceny a navrh zpravy byl upraven do
kone¢né podoby. Prehled pozadavkl dotenych organi a pfipominek byly zpracovany do
tabulky ,,Vyhodnoceni pozadavki DO, podnétii a ptfipominek k ndvrhu zpravy o uplatiiovani
UP*, ktera je soucasti spisu. V ramci projednavani zpravy dotéeny organ z hlediska ochrany
piirody a krajiny nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a
dotceny organ z hlediska vlivu na zivotni prostiedi pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostfedi. Vzhledem k tomuto pozadavku na vyhodnoceni vlivii zmény UP na Zivotni
prostfedi byl navrh zpravy pro kat. uzemi Valtinov zkonkretizovan a na zéklad¢ téchto uprav
organ SEA nahradil piivodni stanovisko novym, kde nebyl uplatnén poZadavek na vyhodnoceni
zmény UP na Zivotni prostfedi. Navrh zpravy, ktery dle ustanoveni vyplyvajici z § 55 odst. 1
stavebniho zadkona nahrazuje zadédni zmény, byl schvélen Zastupitelstvem obce Kunzak
usnesenim €. 46 ze dne 18.8.2022.

Ke zméné izemnimu planu KunZak je nutné schvalit pofizeni zmény €. 7 Gzemniho planu
Kunzak. Divodem vy¢lenéni nize uvedenych bodi do zmény €. 7 je problematicky zamér
koridoru technické infrastruktury vedeni ZVN 400kV Kocin — Slavétice, ktery by ostatni
zaméry na zmény v uzemi mohl zbyte¢né a neadekvatné prodluzovat. Ve zméné €. 6 naopak
zlstavaji zaméry, kterych se uvedeny koridor technické infrastruktury uzemné dotyk4 anebo
jsou v jeho té€sném sousedstvi.

Zastupitelstvo obce vzhledem K jednotlivym bodiim dil¢ich zmén obsazenych ve zpravé svym
usnesenim &. 4 ze dne 15.12.2022 rozhodlo o pofizeni dvou zmén (¢. 6 a &.7) UP Kunzak
vyplyvajici ze zpravy (dale také jen ,zména®). Divodem rozdéleni na dvé zmény je
problematicky zamér koridoru technické infrastruktury vedeni ZVN 400kV Kocin — Slavétice,
ktery by ostatni zdméry na zmény v Gzemi mohl zbyte€né a neadekvatné prodluZovat. Ve
zmeéné €. 6 zistavaji zameéry, kterych se uvedeny koridor technické infrastruktury tzemné
dotyké anebo jsou v jeho t€sném sousedstvi.

Dale zastupitelstvo obce vyuZilo ustanoveni § 55a a schvdlilo pofizeni zmény zkracenym
postupem. Rovnéz dle § 6 stavebniho zakona schvalilo Zadost o pofizeni zmény Ufadem
uzemniho plénovani Jindf. Hradec a urcilo starostu obce pana Petra Kréle, jako zastupitele,
ktery bude spolupracovat s pofizovatelem pii potfizovani zmeény.

Na zéklad¢ schvalenych pokyna pro zpracovani ndvrhu zmény tzemniho planu obsazenych v
kap. E) zpravy poftidil potizovatel pro obec zpracovani ndvrhu zmény ¢. 6 tizemniho planu
KunZak. Po pfedani a kontrole ndvrhu zmény bylo pofizovatelem zahdjeno fizeni o zméné dle §
55b stavebniho zékona.
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1.1.2024 vstoupil v planost zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdejsich zmén a
pfedpistt (dale jen novy stavebni zdkon). Vzhledem k jeho zvlastnim ustanovenim o
pouzitelnosti zdkona v pfechodném obdobi (HLAVA V) tj., § 334a, bylo pofizovatelem
zahajeno fizeni o zméné dle § 55b zdkona ¢. 183/2006 Sb., zakon o uzemnim planovani a
stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich zmén a predpisu (stary stavebni zakon). Navrh zmény byl
dorucen krajskému ufadu a obci Kunzak. Oznameni o konani vefejného projednani bylo
portizovatelem doruceno vefejnou vyhlaskou zvetejnénou na tiedni desce obce Kunzak a mésta J.
Hradec. Oznameni bylo zvefejnéno po dobu moznosti uplatnit ndmitky nebo piipominky
s uvedenim data vetejného projednani (19.8.2024) a uvedeni mista a doby vystaveni navrhu k
nahlédnuti. Navrh zmény byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském ufadé Jindiichtv
Hradec a obci Kunzak a téZz byl piipraven k nahlédnuti na webovych strankach mésta
Jindfichiv Hradec a obce Kunzak po celou dobu vyvéseni veiejné vyhlasky. Dale vefejna
vyhlaska obsahovala dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona moznosti a lhity podani
pfipominek a namitek k navrhu. K vefejnému projednani pofizovatel oznamenim ptizval obec
Kunzak, sousedni obce, dot¢ené organy a informoval opravnéné investory. Na zaklad¢ § 22
stavebniho zakona pofizovatel zajistil vyklad navrhu jeho zpracovatelem. Vetejného
projedndni se nezucastnil zddny z dotcenych organt. Od 1.7.2024 pokracoval proces porizeni
zmény uzemniho planu vsouladu s novym stavebnim zdkonem s vazbou na prechodné
ustanoveni zejména § 323 odst. 9 nového stavebniho zdkona.

K navrhu zmény byla uplatnéna pisemna stanoviska dotéenych organt. Jejich prehled a
vyhodnoceni je uvedeno v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu krajskeho
Gfadu, pfipominek sousednich obci, pfipominek a namitek vefejnosti k navrhu zmény &. 6 UP
KUNZAK (zkraceny postup)* — Viz kap e). Obsah stanovisek zasadné nevyvolaval potiebu
Gpravy vyrokové ¢asti UP. Byla uzaviena dohoda o Zpusobu vyporadani stanoviska Krajsky
ufad Ceské Bud¢jovice, odbor zivotniho prostredi) - vice viz kap. e) odivodnéni. K navrhu
zmény byly vzakonné lhuté¢ uplatnény namitky. Pofizovatel surenym zastupitelem
v souladu s § 55b stavebniho zakona vyhodnotil vysledky projednani a s ohledem na vetejné
zajmy zpracoval navrh rozhodnuti o namitkdch. Navrh rozhodnuti o ndmitkach byl dorucen
dotCenym organim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu a dale byl dorucen
pfislusnému organu a ptislusnému organu ochrany piirody k uplatnéni stanovisek. Stanoviska
dotéenych organti a nadfizené¢ho organu vyvolala u jedné z namitek zménu jejiho navrhu
rozhodnuti. Jedna se o nesouhlas s rozsitenim plochy zmén v krajiné K1.

Potizovatel s uréenym zastupitelem opét vyhodnotil Vysledky projednavani (po stanoviscich
K navrhu rozhodnuti o namitkdch) a zpracoval pozadavky na upravu navrhu. Navrh Zmeny UP
byl spole¢né s obdrzenymi stanovisky a pozadavky pofizovatele na ipravu navrhu zmény UP
predlozen dle § 55b stavebniho zakona Krajskému tufadu Ceské Budg&jovice k vydani
stanoviska. Krajsky fad — JihoCesky kraj, odbor regiondlniho rozvoje, izemniho planovani,
stavebniho fadu a investic, Ceské Budgjovice posoudil navrh zmény UP a vydal stanovisko
k navrhu zmény UP, kde uvedl, Ze¢ navrh zmény UP je v souladu s Politikou Gzemniho
rozvoje CR a se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoeského kraje, v platném znéni. Dale bylo
uvedeno, Ze zména nekoliduje z hlediska SirSich vztaht s uz. planovaci dokumentaci sousedni
obci. Zavérem bylo konstatovéano, Ze 1ze pokracovat v pofizovani dalSich fazich zmény.

Vzhledem K uplatnénym namitkdm a jejich feSeni doslo k nezbytnosti upravit navrh zmény.
Pofizovatel zajistil upravu navrhu zmény pro opakované vetejné projednani. Upraveny navrh
zmény se v rozsahu uprav vyvolanych I. vefejnym projednanim projednal na opakovaném
vefejném projednani. Pofizovatel zah4jil nové (opakované) fizeni o zméné dle § 53 ve smyslu
§ 55b stavebniho zédkona. Vystaveni navrhu zmény pro opakované fizeni bylo pofizovatelem
oznameno vefejnou vyhlaSkou zvefejnénou na Gfedni desce obce Kunzak a na MéU J. Hradec.
Oznameni bylo zvefejnéno po dobu moznosti uplatnit ndmitky nebo pfipominky s uvedenim
data opakovaného vetejného projednani (16.5.2025) a uvedeni mista a doby vystaveni ndvrhu
k vetfejnému nahlédnuti. Navrh zmény byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském
ufad¢ Jindfichliv Hradec a obecnim ufadu KunZak. RovnéZ byl pfipraven k nahlédnuti na
webovych strankach mésta J. Hradec a obce Kunzak po celou dobu vyvéSeni vefejné
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vyhlasky. Dale vetejnd vyhlaska obsahovala dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona moznosti
a lhity podani pfipominek a ndmitek k nové upravenym c¢astem navrhu. K Verejnemu
projednani pofizovatel ptizval ozndmenim obec Kunzak, sousedni obce a dotCené organy. Na
zaklad¢ § 22 stavebniho zakona pofizovatel zajistil V}'/klad navrhu jeho zpracovatelem.

V zékoné stanovené lhuté byla uplatnena stanoviska dotcenych organu, nadfizené¢ho organu
Stanoviska neobsahovala zadné nove pozadavky, spiSe se jednalo o souhlasy s upravenym
navrhem UP pro opakované vefejné projednani. Namitky ani p¥ipominky vefejnosti nebo
opravnéného investora nebyly uplatnény.

Nasledné potizovatel zpracoval pozadavky na zpracovani vysledného navrhu UP zejména na
textovou ¢ast odtivodnéni opatieni obecné povahy, kterd vyzadovala doplnéni v kapitolach,
které pred II. vefejnym projednanim nebylo mozné kompletné zpracovat. Vysledky
projednavani opakovaného fizeni o zméné nemély dopad do navrhu zmény. Nasledné
sohledem na skuteCnost nabyti uCinnosti aktualizace ¢. 4b Zasad uzemniho rozvoje
thoceskeho kraje byly pozadavky doplnény o Gpravu regionalnich USES plynoucich ze
zminéné aktualizace ZUR. Uprava prvka nadregionalnich a reglonalnlch USES spotivala
VJEjICh pfekddovani a zmén nazvii a dile vyvolala minimalni zmény v jejich rozsahu ve
srovnani s puvodnlm vymezenim USES. Podminky vyuziti prvki USES zustaly nezménény.
S ohledem na vySe uvedené nebyla Uprava navrhu po opakovaném vetejném projednéni
povazovana za podstatnou upravu.

Projektantovi byly zasldny pozadavky na zpracovani vysledného néavrhu. Po upravée
vyplyvajici z II. vefejného projednani byl zastupitelstvu obce piedloZzen ndvrh na vydani
uzemniho planu.

Potizovatel pred piedloZenim navrhu na vydani piezkoumal soulad navrhu zmény UP
dle § 53 odst. 4 ve spojeni s § 334 nového stavebniho zdkona ve znéni pozdéjsich predpisii.
Jeho vysledek a dalsi body § 53 odst. 5 stavebniho zédkona jsou zapracovany v jednotlivych
kapitolach odiivodnéni (napf. kapitola b, ¢, d, ).

Protoze byly splnény vSechny zadkonné podminky pro piedlozeni navrhu zmény k jeho
vydani, byl zastupitelstvu obce piedlozen navrh na vydani zmény s jeho odiivodnénim.

b)vyhodnoceni  souladu s politikou vWzemniho
Frozvoje, uzemnim rozvojovym planem a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl schvilen Vlddou CR dne 28. 8. 2024. Pro posouzeni souladu
zmény uzemniho planu byla pouzita nadfazena Uzemné plénovaci dokumentace ve znéni
Zmény & la Uzemniho rozvojového planu, kterd nabyla u¢innosti dne 18. 7. 2026 a
ptredstavuje zavazny podklad pro pofizovani navazujici izemné planovaci dokumentace.

Resené Gizemi bylo provéfeno z hlediska pozadavki a zamérd vyplyvajicich z Uzemniho
rozvojového planu, zejména z hlediska vymezeni ploch a koridori dopravni a technické
infrastruktury celostatniho vyznamu, tzemnich rezerv, pozadavkd na koordinaci vyuZzivani
uzemi a dalSich republikovych zadmért.

Spravniho izemi obce KunZak se tykaji tyto zdméry:

e TE20 - Koridory pro dvojit¢ vedeni 400 kV Kocin-Dasny, Kocin—Slavétice a
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Slavétice-Cebin a souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic 400/110 kV
Dasny, Ko¢in, Cebin a Slavétic, jednd se o vefejné prospésnou stavbu

e nadregionalni biokoridor NRBK95 - Vojitov (56) — Pafezity, Rostejn (80)

e nadregionalni biokoridor NRBK96 - NRBK95 — hranice CR/Rakousko

Bylo ovéfeno, 7¢ zména Gizemniho planu neni v rozporu s Uzemnim rozvojovym planem.
Zménou uUzemniho planu jSOu Vv nadvaznosti na zasady uzemniho rozvoje tyto zaméry
zptesnény. Navrhované feSeni respektuje republikové priority a pozadavky na koordinaci
vyuzivani tzemi v SirSich uzemnich souvislostech a nevytvari stiety s vefejnymi zajmy
chranénymi Uzemnim rozvojovym planem.

V piipadé feseného uzemi nevyplyvaji z Uzemniho rozvojového planu zadné dalsi konkrétni
pozadavky, které by bylo nutné touto zménou tzemniho planu fesit. Zména izemniho planu
je v souladu s Uzemnim rozvojovym planem, Vv platném znéni.

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009.
Niésledng byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zikona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace ¢. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace ¢. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace ¢. 6 byla
schvalena usnesenim vlady 542 ze dne 19. 7. 2023. Aktualizace ¢. 7 byla schvalena usnesenim
vlady ¢. 89/2024 ze dne 7. 2. 2024. Aktualizace ¢. 9 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 64/2025
ze dne 29. 1. 2025.

Z politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich aktualizaci (dale téZ jen
,politika“ & ,)PUR®) vyplyva jeden zdmér, z n&jz vyplyvaji konkrétni pozadavky na zménu ve
spravnim uzemi obce Kunzak. Jedna se o koridor pro dvojité vedeni E20 Kocin — Slavétice.
Dtivodem vymezeni zaméru E20 je umoznéni navysSeni vykonu zdroju, transport vykonu
z vyrobnich oblasti do oblasti spotieby a zajisténi spotieby spolehlivosti v oblasti jizni Moravy.
Byla schvélena zprava o uplatiovani izemniho planu Kunzak, ze které vychazi pozadavky na
feSeni zaméru formou zmény Uzemné planovaci dokumentace. JelikoZ zprava o uplatiiovani
obsahuje velky pocet riznych pozadavkd, byly pozadované body rozdéleny do dvou
samostatnych zmén. Zamér E20 byl zatazen do zmény ¢. 6. Zde je promitnut v podobé nového
koridoru technické infrastruktury se specifickymi podminkami odpovidajici této stavbé technické
infrastruktury.

Spravni tzemi obce Kunzak neni soucasti:

rozvojove oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho vyznamu;

koridorti a ploch dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

ploch technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

uzemi podléhajicimu dal$im tkoliim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni urady a
pro izemni planovani nadmistniho charakteru.

V aktualizaci &. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOBY, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni izemi suchem. Spravni tzemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho planu véetné zmén podporuje piirozeny vodni rezim v krajing, ¢lenitost krajiny a dalsi
opatfeni pro zadrzeni a hospodateni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu vodohospodarské
infrastruktury, vétrmé a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pldy je nutno fesit dle
konkrétnich podminek v dotcené lokalité. Platna uzemné planovaci dokumentace vytvari
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ptredpoklady pro feseni vySe zminovanych problémt. Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu
vodnich utvari a abytku mokiadi — zejména viz hodnoty uzemi. Z tohoto divodu je shledan
soulad s politikou uzemniho rozvoje i v této oblasti.

V aktualizaci &. 9 PUR byla vymezena specifickd oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni. Spravni uzemi obce se
nachazi v této specifické oblasti. Jednd se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami
celostatniho vyznamu — uzemi s potencialem pro rozvoj vyroby energie z energie slunecniho
zateni, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroji energie. Divodem vymezeni je potieba koordinace vyuzivani tizemi pro
vyrobu energie z energie slune¢niho zafeni.

Aktualizaci €. 9 je dale vymezena specificka oblast SOB11, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro
piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Spravni tizemi obce se nachazi v této specifické
oblasti. Jedna se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — tzemi s
potencidlem pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie, v ramci kterého dojde k budoucimu
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie. Diivodem vymezeni je
potieba koordinace vyuzivani tizemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Vymezovani téchto dvou oblasti (SOB10, SOB11), resp. jejich zpfesnéni je podminéno dvéma
skute¢nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroji energie (podklady piipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim
ptislusné legislativy (zdkon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie). AZ po splnéni
obou téchto podminek bude mozné vymezovat tyto oblasti v izemné planovacich dokumentacich.

V platné uzemné planovaci dokumentaci je vymezena plocha pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroji. Zaméry v oblasti rozvoje obnovitelnych zdrojii je nezbytné nejprve povéefit zménou
uzemniho planu a vyhodnotit zejména z hledisek minimalizace konflikti s ochranou piirody a
krajiny, s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, s pozemky ur¢enymi k plnéni funkci lesa, se
zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho vyznamu, s izemim pro
bezpe€nost a obranu statu a minimalizovani negativnich vlivii na vodni poméry v izemi. Zména
¢. 6 se této problematiky nedotyka.

Politika uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje tUzemi, které byly pii tvorbé zmény tzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke sprdvnimu izemi obce, patii
zejména:

— 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcéetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tviirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tizemi — platny uzemni plan vymezuje hodnoty uzemi a stanovuje
jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného feSeni, zména
uzemniho planu tuto kapitolu neméni;

— l4a pri planovani rozvoje venkovskych vuzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany kvalitni
zemedélské pltdy je v kapitole vyhodnoceni piedpokladanych dusledkit navrhovaného
feSeni na zemé&délsky pludni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, obecna
ochrana krajiny véetné zemédélské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je
nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce usporadani Krajiny, resp. v podminkach
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vyuziti jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol;

15 predchazet pri zméndach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socidalni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména uzemniho planu se
této problematiky nedotyka;

16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty tizemi — platny izemni plan
fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v Souladu se stavebnim
zakonem komplexné celé¢ spravni tizemi obce vcetn€é néavaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim S$irSich izemnich vazeb a souvislosti, zména uzemniho planu
upravuje nékteré prvky tizemniho systému ekologické stability v UP Kunzak tak, aby byl
zajistén soulad se sousednimi spravnimi uzemimi,

16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

17 vytvaret v uizemi podminky k odstranovani diisledkii hospodarskych zmeén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovmich prilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reSeni problémii v téchto uzemich — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostredi — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospodarné
vyuzivani opustenych arealu a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastavéného vizemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného uzemi je zajisténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — zménou je feSen nadmistni zamér dvojitého vedeni E20
Koc¢in — Slavétice, blize viz komplexni zdivodnéni;

20 respektovat verejné zdajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou diisledné ochrany zvilasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédeélského a lesniho piidniho fondu —
viz zejména kapitola vyhodnoceni predpokladanych zaborti pidniho fondu; obecna
ochrana krajiny vcetné¢ zemédé€lské pldy a zajiSténi ekologickych funkci krajiny je
stanovena V kapitole vyroku koncepce uspotadani krajiny, resp. v podminkéach vyuZziti
jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol,

20 vytvdret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny -
viz kapitola vyhodnoceni piredpokladanych zabora pidniho fondu; obecna ochrana krajiny
véetné zemé&délské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je stanovena v kapitole
vyroku koncepce uspotfadani krajiny, resp. v podminkach vyuziti jednotlivych ploch a
odtivodnéni téchto kapitol;

20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojit — zména uzemniho planu se nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce usporadani Krajiny
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véetné teSeni Uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajisténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20a vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti Krajiny,
uplatnovat integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentalnich problémii —
podminky pro zajisténi migracni propustnosti jsou zajiStény platnou tzemni planovaci
dokumentaci, zména tizemniho planu se této problematiky nedotyka,

21 vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamendana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného vzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpusobilych
pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a
zachovani prostupnosti krajiny — zména tzemniho planu se této problematiky nedotyka;

22 wytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro rizné formy
udrzZitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pri
zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro riizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarskad, hipo) — v ramci podminek vyuziti ploch je zajisténa
moznost vyuziti Gzemi pro cestovni ruch vcetné moznosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, zména tzemniho planu tuto problematiku nemeéni;

23 vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost vuzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy; vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tFidy a Zeleznic, a timto zpiisobem dusledné
predchazet znepriichodneéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pisobeni
negativnich ucinku provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkii) — v podminkach pro vyuZziti
ploch srozdilnym zptsobem vyuziti je (napf. v plochach zemédélskych, lesnich,
pfirodnich, smiSenych nezastavéného uzemi) ptipustné umistovani komunikaci pro pési a
cyklisty, které umoznuji leps$i dostupnost tizemi s ohledem na prostupnost krajiny pro
clovéka. Stejné tak je prostupnost Gzemi zajiSténa pro volné Zijici Zivocichy pomoci
uzemniho systému ekologické stability, zména tizemniho planu tuto problematiku neméni;

24 vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitiiovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. zeleznicni, cyklistickou) —
zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
cinnosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédeélskych aredalii — viz kapitola komplexni
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zdtivodnéni;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit vzemni ochranu
ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni; vytvaret podminky pro zvyseni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadeé dopadii zmény
klimatu, v vuzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinki povodni a sucha — platny Gzemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu uzemi pied potencionalnimi riziky — umoznuje
zatravilovani, zalesnovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno v podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku, zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdGvodnéni navrhovaného fteSeni platné uzemné planovaci
dokumentace;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zviast oditvvodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiovych Skod — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feSeni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umist'ovani vetejné infrastruktury a tim je
umoznéno také jeji ucelné vyuzivani, zména uzemniho pldnu navazuje na stavajici
rozvojové sméry; zmeénou je feSen nadmistni zamér dvojitého vedeni E20 Kocin —
Slavétice — blize k zdméru zejména kapitola komplexni zdGvodnéni;

28 zohlednovat potireby rozvoje uizemi V dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu vcetné verejnych prostranstvi — v souladu s cili a tikoly tizemniho planovani
je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj izemi spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tzemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb
soucasné generace tak, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich.
Rozvoj vuzemi vcetné vetejné infrastruktury je navrhovan sohledem na S$irSi a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je také zdlvodnéno
Vv kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného fesent;

29 vénovat pozornost navaznosti ruznych druhit dopravy; vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiiovani verejné hromadné, cyklistické a pesi dopravy; vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pesich a
cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené — zména uUzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

30 koncipovat urover technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti -
rozvoj Vvuzemi vcetné vefejné infrastruktury je navrhovan sohledem na Sir$i a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, zména tizemniho planu tuto
koncepci nenarusuje;

31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
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energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani uizemi
energiemi — zména tizemniho planu se této problematiky nedotyka;

Navrh zmény tzemniho plinu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni
véetné vybrané varianty.

Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Spravni uzemi obce Kunzak je soucasti feSen¢ho uzemi Zasadami uzemniho rozvoje
Jiho¢eského kraje, v platném znéni (dale té jen ,zasady tizemniho rozvoje* nebo ,, ZUR®).
Zasady uzemniho rozvoje JihoGeského kraje (dale téZ jen ,,zasady* &i ,,ZUR®), jako platna
uzemné planovaci dokumentace vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva
293/2011/ZK-26 s nabytim G¢innosti dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho
zakona a 6. 1. 2015 nabyla ucinnosti 1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje. Déale dne 6. 1. 2016 nabyly G¢innosti 2. a 3. aktualizace zasad tUzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla tc¢innosti 5. aktualizace zasad uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla Uc¢innosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla
ucinnosti 7. aktualizace, dne 5. 10. 2021 nabyla uc¢innosti 8. aktualizace, dne 7. 7. 2022
nabyla uc€innosti aktualizace €. 9, dne 14. 7. 2023 nabyla G¢innosti aktualizace €. 11, dne 19.
1. 2024 nabyla Gcinnosti aktualizace €. 4a, dne 18. 7. 2024 nabyla u¢innosti aktualizace ¢. 13.
Dale nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, kterym
byl zruSen zamér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a zamér tizemniho
systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva — Divéi Kémen.

Spravni uzemi obce spada do specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR, v ZUR (4.
aktualizace) blize specifikovano — odiivodnéno vyse v PUR.

Ve spravnim Uzemi obce KunzZak je vymezen koridor pro umisténi vetejné technické
infrastruktury v oblasti elektroenergetiky — Ee40 ZVN 400 kV Kodin — Slavétice — zamér
vedeni ZVN 400kV od elektrické stanice Kocin do elektrické stanice Slavétice vymezeny na
uzemi JihoCeského kraje severné od Kolencli vymisténi mimo zastavbu koridorem Sife 300 m
— tento nadmistni zdmér je nové vymezen Vv ZUR a iizemnim plinem pievzat a zpFesnén
zménou ¢. 6 dle podminek v uizemi. Koridor je vymezen jako veiejné prospésna stavba, ve
které je umoznéno prdava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Zasadami jsou stanoveny tyto prvky tzemniho systému ekologické stability zasahujici
spravni izemi obce:

e nadregionalni biokoridor 121/3, 121/4, 121/5 Paiezity, Rostejn — Vojifov

e nadregionalni biokoridor 122/1 NRBK121 — hranice CR

¢ regionalni biocentrum 289 Vysoky kamen

e regionalni biocentrum 293 Popelairka

Tyto stanovené prvky jsou prevzaty ze zasad tizemniho rozvoje a zpfesnény dle podminek
V uzemi v platné izemné planovaci dokumentaci obce.
Spravni izemi obce neni souéasti:

- rozvojovych oblasti republikového ani nadmistniho vyznamu,

- rozvojovych 0s republikového ani nadmistniho vyznamu,

- specifickych oblasti nadmistniho vyznamu.

Zasady uzemniho rozvoje nevymezuji ve spravnim tizemi obce:
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- rozvojové plochy mezindrodniho a republikového vyznamu,
- plochy a koridory pro veiejnou dopravni infrastrukturu,

- plochy a koridory pro vefejnou technickou infrastrukturu,

- Uzemni rezervy

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi je ve
zméne€ uzemniho planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilifa udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 6 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi, zejména:

- Vytvari podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro Cinnost v izemi a rozhodovéani o zménach v Gizemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvari podminky k ochrané a zajisténi funkénosti izemniho systému
ekologické stability,

- minimalizuje zdbory zemé&délského pudniho fondu a negativni zasahy do pozemku
uréenych k plnéni funkci lesa a zajiSt'uje ochranu pred neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemédelské pudy s cilem zachovat hodnoty tzemi pro zemédélské a lesni hospodaistvi,

- zaji$tuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvateni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje tpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi,

— podporuje takova feSeni, ktera zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinaisky cennych tizemi.

Uzemné& pléanovaci dokumentace obce véetné zmény & 6 respekiuje priority tzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi hospodarského rozvoje kraje, zejména:

- situuje rozvojové zameéra zejména v rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
S politikou twzemniho rozvoje a vrozvojovych oblastech vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje,

- vytvaii podminky pro rozvoj systémi dopravni obsluhy a technického vybaveni s cilem
zabezpec€it podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodaiskych €innosti
uzemi kraje.

Uzemné& pléanovaci dokumentace obce véetné zmény & 6 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel, zejména:

- vytvafi podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivii a posileni polycentrického
uspofadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potfebné vefejné infrastruktury, prosazenim piiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzdjemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi,

- vytvaiti podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro sniZovani
nezameéstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel, pfedev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované piedpoklady jednotlivych obci,

- vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny pifi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoZ ptfednostné vyuziva proluky v zastavéném tzemi a nevyuZzité a opuSténé
aredly, a pfedchdzi negativnim vliviim suburbanizace,

- vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i1 vesnickych
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sidel v krajing, vetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant,

- u razovitych obci a sidel dba na zachovani originality ptvodniho architektonického
vyrazu a prostorového uspofadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi,

— vytvafi podminky pro zajiSténi odpovidajici ochrany vefejného zdravi.

Zména zemniho planu navazuje na koncepce rozvoje uzemi stanovené v uzemnim planu a

respektuje udrzitelny rozvoj tzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 6 respektuje upiesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

— respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkll a segmenti ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny,

- podporuje feSeni smétujici k vyvazZenosti zajml ochrany piirody a za4jml podporujicich
rozvoj hospodaiskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi,

- pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zésady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk urcenych k plnéni funkci lesa,

- vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvy$§i mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zeméd¢lského
pudniho fondu,

— zohlediiuje zésady ochrany pfirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 6 respektuje upfesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

- vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalsiho mozného vyuziti,

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki
a segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepiipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zéstavby, vyrazn€ naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivitujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi,

- vytvaifi podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 6 respektuje upfesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj veiejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zvlastni pozornost vénuje vetrejnym prostranstvim,

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiedi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 6 cti podminky z vymezené cilové
charakteristiky krajiny — krajina lesopolni — ktera reprezentuje pruh prochazejici stiedni
¢asti spravniho uzemi obce, jelikoz:

- Vnejvy$si mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvkd a neptfipousti vymizeni prvka
stavajicich,

- podporuje retencni schopnosti krajiny,

- podporuje  respektovani  historickych  znak  kulturni  krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znaku sidel a umoznuje jejich vhodnou dostavbu,

- rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.
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Jizni az vychodni c¢ast spravniho Uzemi obce lezi v krajiné lesni z hlediska cilové
charakteristiky krajiny. Navrzené feSeni platné izemné planovaci dokumentace véetné zmény
pro krajinu lesni podporuje:

— zachovani v nejvyssi mozné mife stdvajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliovanim vhodnych krajinnych prvkl, resp. nepfipuSténim vymizeni
prvki stavajicich (napf. minimalizaci zébortt PUPFL),

— reten¢ni schopnost krajiny,

— respektovani znakll historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znaki sidel i jejich vhodnou dostavbu,

— rozvoj cestovniho ruchu ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 6 cti podminky z vymezené cilové
charakteristiky krajiny — krajina rybni¢ni — ktera zasahuje severni ¢ast spravniho tizemi
obce, jelikoz:

- VnejvyS$si mozné mife zachovava vodni plochy v Uzemi a podporuje dopliovani
rybni¢ni soustavy,

- db4d na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuziti s cilem eliminovat
riziko zhorseni kvality vod,

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakid sidel a
umoziuje jejich vhodnou dostavbu,

— rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Podpora vySe zminénych bodi se prolina celou platnou tizemné planovaci dokumentaci obce.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat plochy a koridory pro
vetfejné prospéSnd opatieni, stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeCnosti statu a
vymezeni asanacnich uzemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit. Zménou je vymezena jedna vefejné prospésna stavba, ve které je umoznéno prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit — zamér vedeni ZVN 400 kV Kocin — Slavétice — viz vyse.

Navrh zmény v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani respektuje pozadavky vychazejici
zkapitoly h) ZUR na koordinaci Uzemné planovacich dokumentaci obci, zejména
s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je potizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi

(etapizaci) ani kompenzac¢ni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.

Navrh zmény izemniho plianu neni v rozporu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

24



Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury

Z hlediska $irSich vztahti jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni tzemi.

Zasadami uzemniho rozvoje je nové stanoven koridor pro umisténi vefejné technické
infrastruktury v oblasti elektroenergetiky — Ee40 ZVN 400 kV Kodin — Slavétice. Jednim
zukoll zmény €. 6 je promitnuti a zpfesnéni tohoto zdméru do uzemné planovaci
dokumentace obce — blize viz zejména kapitola komplexni zdtivodnéni.

Usporadani krajiny v $irich vztazich

Z hlediska $irSich vztahti jsou respektovany ndvaznosti na sousedni spravni izemi.

Uzemni studie krajiny Jiho€eského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladii, které navrh izemniho planu zohlednuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachazi v krajinnych oblastech €. 29 Strmilovskd krajinna oblast
a ¢. 30 Novobystiicka krajinna oblast a v krajinnych typech:

¢. 11 — Rovinaty az mirn€ zvlnény rybni¢ni krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné
plochy jsou umist'ovany v uzemi, které ma predpoklady pro efektivni vyuziti (zejména
pro rekreaéni ucely) v kontextu s dopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
dochézelo k zasadnim stfetim se zajmy ochrany pfirody a krajiny. V nezastavéném
uzemi v ndvaznosti na vodni plochy jsou vytvareny tzemni podminky pro pestrou
strukturu a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

€. 12 — Mirn¢ zvinény az kopcovity zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj
sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednoval celkovy charakter
sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spoleénych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vilbec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi uzemni plan vytvari uzemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to predevSim v erozné
ohroZenych plochéch a na méné hodnotné zemédélské pude, a pro revitalizace vodnich

toki a jejich povodi.

¢. 13 — Mirné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky krajinny typ,

€. 17 — Vyrazné zvin€ny az clenity leso-zemédé€lsky krajinny typ, pro které plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohledioval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stdvajici zadstavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném uzemi Gizemni plan vytvaii izemni podminky pro pestiejsi strukturu
vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uUzemi), a to
predevSim v erozn¢ ohrozenych plochdch a na méné vhodné zemédélské pudé, pro
revitalizace vodnich tokt a jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

€. 14 — Mirné zvinény az kopcovity zemédé€lsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmérfiovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného tizemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici zastavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).

Jo 24

V nezastavéném Uzemi uzemni plan vytvaii tzemni podminky pro Setrné formy
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rekreacniho vyuziti, pro revitalizace vodnich tokd a mimo souvislé lesni celky pro
pestrou strukturu vyuziti, a to pfedevSim v erozn¢ ohrozenych plochidch a na méné
hodnotné zemédélské pude.

v

- & 15 — Mimé zvinény az kopcovity lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni
podporovan rozvoj sidel (zastavitelné plochy) lezici v mirné¢ zvinéném az kopcovitém
lesnim krajinném typu. V nezastavéném uzemi Uzemni plan vytvaii uzemni podminky
pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti, pro revitalizaci regulovanych vodnich tokt, a

pro zachovani pfirodné ¢i esteticky cennych nelesnich enklav.

- & 18 — Vyrazné zvinény az Clenity zemédé€lsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmériovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stdvajici zdstavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném tzemi Gzemni plan véetné zmén vytvaii izemni podminky pro Setrné
formy rekreaniho vyuziti, pro revitalizace vodnich tokll a jejich povodi a mimo
souvislé lesni celky pro pestrou strukturu vyuziti, a to pfedev§im v erozn¢ ohrozenych
plochéach a na mén¢ hodnotné zemédélské pudé.

- & 19 — Vyrazné zvinény az Clenity lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni podporovan
rozvoj sidel (zastavitelné plochy) lezici ve vyrazné zvinéném az Clenitém lesnim
krajinném typu. V nezastavéném uzemi uzemni plan vytvaii uzemni podminky pro
Setrné formy rekreacniho vyuZziti, pro revitalizaci regulovanych vodnich tokd, a pro
zachovani pfirodné ¢i esteticky cennych nelesnich enklav.

Navrh zmény tzemniho plinu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jiho&eského
kraje. Zpiisob, jakym byly podminky tuizemni studie krajiny respektovany, je odivodnén
zejména v kapitole komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili a 1koly twzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvech hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména uzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvati podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi tj. vyvaZeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii predpoklady pro
Lrozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného tzemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi ucelné vyuziti
uzemi a prostorového uspofaddni Uzemi s cilem dosaZzeni obecné prospéSného souladu
vetejnych a soukromych zajmil na rozvoji Gzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospodaisky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni zejména kapitola
komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmén Ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty 1Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a

archeologického dédictvi. Hodnoty tzemi nejsou dotfeny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, v¢etné urbanistické koncepce zlistava zachovana.
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Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Gizemi a miru vyuZiti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou zménou izemniho planu dotceny.

Poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) neni zménou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof véetné nutnosti odstraiiovani jejich
diisledkt. ReSeni celého tGzemniho planu vytvaii predpoklady udritelného (,,;rozumného®)
vyuzivani celého spravniho tizemi obce, ¢imz vytvaii v izemi podminky, které by mély napomoci
feSeni dusledkti ndhlych hospodarskych zmén a které umozni pruzn€ reagovat na zmény
V hospodarské situaci statu 1 jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v uzemi vytvoreny
podminky pro hospodéarné vynakladani prosttedkil z vefejnych rozpocti na zmény v tizemi.

Pfi feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni monofunkcnich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost tzemniho planu se zména zabyvala
uréenim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivacnich zasahti do uzemi, v tomto piipadé
nebyla potieba téchto zasahu stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zaméry, pro které by bylo mozno uplatnit institut piedkupniho
prava. Zména vymezuje jednu vetejné prospeéSnou stavbu, pro kterou by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni, a to vV podob¢ koridoru Ee40 ZVN 400 kV Kocin — Slavétice, ktery
predstavuje nadmistni zamér prevzaty ze ZUR a dale zpiesnény touto zménou dle podminek
V Gzemi.

Reseni vytvafi podminky pro ochranu tizemi podle zvlastnich pravnich pfedpisti pied
negativnimi vlivy zamérti na tzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. ReSeni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy t€zby nerostl ani jinych surovin. S dobyvanim nerosti ani jinych
surovin zména nepocitd. Tim reguluje rozsah vyuZivani pfirodnich zdroji. Pti feSeni byly
uplatiiovany poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, tzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Zména  uzemniho  planu  je  zpracovana za  pouziti § 334a  zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd&jsich predpist, (dale jen ,,novy stavebni
zakon®) v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,stavebni zdkon™) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozd¢jSich piedpisti (dale téz jen
“vyhlaska 501%) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich
predpisu (dale téZ jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému tzemnimu planu.

V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501 jsou ve zméné uzemniho planu
plochy vymezené dle zplsobu vyuziti dale podrobnéji ¢lenény a to na plochy technické
infrastruktury — energetika — TE.Ee40 a plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreace
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oddélit od sebe jednotliva vyuziti a vyjadfit nuance jednotlivych moznosti vyuziti.Zména
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uzemniho plédnu je zpracovana Vv rozsahu ménénych Casti ve spravnim Uzemi obce. Zména
uzemniho pldnu je pofizovdna osobou spliujici kvalifikacni piedpoklady pro tzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tzemniho planu a zapracovava ,zmény“, které vyplyvaji
Z feSeni meénénych ¢asti. Vyrok zmény uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i1 v grafické podob¢. Text s vyzna¢enim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu
ménilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované Uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odiivodnéni uzemniho plénu je zpracovana dle ptilohy 7 II.
vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Pfilohou odiivodnéni
zmeény je znéni textové ¢asti vyroku izemniho planu s vyzna¢enim zmén.

Grafickd ¢ast zmény uzemniho plénu je vydavéna v méfitku platného izemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tizemniho plénu tyka.

Zvetejiiovani pisemnosti v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho
zakona.

e)vvyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi _a se stanovisky dotéenvych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem reSeni rozporiu

K navrhu zmény ¢. 6 UP Kunzak projednavané dle § 52 ve smyslu § 55b stavebniho zakona
byla uplatnéna stanoviska dotcenych organii.

Méstsky urad, odbor zivotniho prostfedi, J. Hradec; Ministerstvo gbrany CR; Krajsky tfad,
odbor ZP a lesmctv1 C. Budg¢jovice; Krajska hyglemcka stanice, C. Bude_]OVICG Ministerstvo
ZP, odb. vykonu st. spravy II, C. Budé&jovice; Ministerstvo prumyslu a obchodu, Praha a
Obvodni baisky afad v Pfibrami. Ostatni dotené organy uplatnit stanovisko nevyuzﬂy

Uplatnéna stanoviska dotéenych organti byla respektovana nebo byly uzavieny dohody o zptisobu
jejich vyporadani ¢i bylo dohodnuto upravené feSeni. S dotéenym organem v oblasti
zem&delského pidniho fondu doslo k dohodé feseni. Celkové vyhodnoceni obdrzenych
stanovisek dotéen}'Ich organli k navrhu je zpracovano v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek
dotcenych organu krajského Ufadu, pfipominek sousednich obci, pripominek a ndmitek vefejnosti
k navrhu zmény & 6 UP KUNZAK (zkraceny postup)®. ktera je sougasti spisového materialu.

Porizovatel si zajistil stanoviska dotenych orgdni k navrhiim rozhodnuti o namitkach
podanych v ramci fizeni o zméné. Uplatnénd stanoviska byla souhlasnd aZ na stanovisko
k namitce, ktera vyzadovala navySeni zaboru zemédé€lského pudniho fondu u plochy zmény
Vv krajiné¢ K1. Protoze samotny navrh rozhodnuti o ndmitkach vyvolal Gpravu navrhu, bylo
fizeni o zmén¢ opakovano.

V prubéhu pofizovani tzemniho planu nebyl feSen zadny rozpor.

K navrhu zmény pii opakovaném projedndvani dle § 52 stavebniho zdkona byla uplatnéna
stanoviska dotcenych organt: Krajsky ufad, odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a
lesnictvi, C. Bud¢&jovice, M¢U J. Hradec, odbor zivotniho prostiedi, Min. obrany, Praha,

Ostatni dotcené organy stanoviska neuplatnily. Uplatnénd stanoviska dotenych orgéani
neméla dopad do navrhovaného feSeni zmény.
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Vysledny zébor zem. pidniho fondu byl potvrzen udé€lenim souhlasu se zdborem
zemédélského piidniho fondu.

Potizovatel si zajistil stanoviska dotéenych organi k navrhim rozhodnuti o némitkach
podanych v ramci fizeni o zméné uzemniho planu. Dorucend stanoviska byla souhlasna a
neme¢la negativni vliv na navrh rozhodnuti o nich.

Zména respektuje pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisi. V celém procesu pofizovani
pofizovatel postupoval ve vzajemné soucinnosti s dot¢enymi organy chranicimi vefejné zajmy
podle zvlastnich pravnich piedpist. Zakonnym postupem si zajistil jejich stanoviska ve vSech
etapach projednavani zmeény, ktera byla respektovana, nebo ptipadné byl s nimi odsouhlasen
navrh jejich vyporadani.

f) zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledku vvhodnoceni
vlivii na zZivotni prostredi

Jelikoz dotceny orgdn z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny orgén z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrzitelny rozvoj tizemi.

ReSeni zmény uzemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V néavrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména tzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemd zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéené¢ho
uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gizemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Déle navrh koordinuje vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmi. Navrh zajiStuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotradani tizemi s cilem
dosaZeni obecné prosp&$ného souladu vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji Gzemi (bliZze
kapitola ,.komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetn¢ vybrané varianty”). Zména nefesi
zavazné problémy Zzivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nema pieshrani¢ni povahu,
z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni prostiedi a vefejné zdravi (napf.
pii ptirodnich katastrofach, pti havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném z4jmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetn€ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. Nedochazi k prekroceni zadnych norem kvality Zivotniho prostiedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita plidy a intenzita jejiho vyuZzivani (bliZze kapitola
,»vyhodnoceni ptfedpokladanych dasledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa®). Koncepce neméa dopad na oblasti nebo krajiny
S uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.
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g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského ttadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni__splnéni ___poZadavki _ obsaZenych
vV rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvym postupem

Na zacatku je nutno upozornit, Ze podrobné¢ zdivodnéni navrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.

Obsah zmény vychazi ze 3. zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Kunzak. Zastupitelstvo
obce rozhodlo o obsahu zmény €. 6 1zemniho planu:

1. aktualizovat zastavéné tizemi v celém spravnim Gizemi obce Kunzak
— zastavéné uzemi bylo aktualizovano

2. provéfit zamér vyuzZiti pozemkid na parc. ¢. 2353, 2231 k. u. Valtinov za ucelem
zemé&délské a lesnické vyroby

- pozemky byly zatazeny do stabilizovanych ploch vyroby a skladovani

3. provéfit zamér vyuziti pozemki na parc. ¢. 2226, 2351, 2349, 2348 k. 0. Valtinov za
ucelem zeméd¢lstvi a agroturistiky:

- byla vymezena plocha pro rozvoj rekreace hromadné — agroturistika

4. v souvislosti s planovanou rekonstrukci objektu mlyna a vazbou na jeho okolni
pozemky provéfit zameér Casti pozemku na parc. ¢. 2219/1, 826, 2218, 837/2, 2219/2,
2220, 839/4 za ucelem vyuziti hromadné rekreace — agroturistika nebo rekreacni louky

- Dbyla vymezena plocha zmény v krajiné se zpusobem vyuziti plochy smisené
nezastavéného uzemi — rekreace nepobytova

5. vymezit a zpfesnit koridor technické infrastruktury rozvojového zaméru E20
vymezeného v 1. aktualizaci Politiky izemniho rozvoje CR. Jedna se o zamér vedeni
ZVN 400kV Kocin — Slavétice vymezeny pies spravni uzemi obce Kunzak

- byl vymezen koridor technické infrastruktury pro zdmér vedeni ZVN 400 kV
Kocin — Slavétice
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6. v pfipadé¢ vydani nyni rozpracované 4. aktualizace ZUR bude ve zméné zptesnén
upraveny prubéh nadregionalni biokoridoru 121 Parezity, Rostejn — Vojifov (rozdéleny
do dvou tsekt 3 a 4) a vymezena regiondlni biocentra 4046 Popelatka a 666 Vysoky
kamen. Soucasn¢ budou zménény i ¢iselné kody, kdy NBK 121 =NRBK 121/3 a 121/4
regionalni biocentrum RBC 4046 = RBC 293 a 666 = 289)

- Uzemni systém ekologické stability byl upraven

e

J) Komplexni_zdivodnéni_prijatého reSeni véetné
vybrané varianty

Navrzené feSeni vychazi z platného izemniho plénu.

Obsah zmény izemniho planu vychazi ze 3. zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Kunzak a
byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1. aktualizovat zastavéné izemi v celém spravnim tizemi obce Kunzak

- Zastavéné uzemi bylo aktualizovano v celém spravnim tzemi obce. Jako
Caste¢ny podklad byla pouzita tabulka ze zpravy o uplatiovani v kap. A —
vyuziti zastavitelnych ploch. Podrobné&jsi zdivodnéni je uvedeno v podkapitole
J) 1, resp. téz kapitola p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni.

2. proveiit zamér vyuziti pozemki na parc. ¢. 2353, 2231 k. u. Valtinov za ucelem
zemédelské a lesnické vyroby

- Dotéené pozemky evidované v Katastru nemovitosti jako ostatni plocha lezi
Vv jihovychodni ¢asti sidla Valtinov v navaznosti na zastavéné Uzemi a
stabilizovanou plochu vyroby a skladovani. Oba jsou jiz realn¢ vyuzivany jako
skladovaci prostory a tvoii souvisly celek shospodaiskymi budovami
sousednich plochy vyroby a skladovani — zemédé€lska a lesnicka vyroba. Proto
byly zafazeny do ploch stabilizovanych stejného vyuziti a soucasné bylo
aktualizovdno zastavéné izemi.

3. provéfit zamér vyuziti pozemku na parc. €. 2226, 2351, 2349, 2348 k. 0. Valtinov za
ucelem zemédélstvi a agroturistiky:

- Lokalita lezi na jihovychod¢ sidla v navaznosti na zastavéné Uzemi a
stabilizované plochy bydleni a vyroby a skladovani. Pozemky jsou vedeny
v katastru nemovitosti jako ostatni plochy a obklopuji pozemek p. ¢. 2350,
ktery je vodni plochou. Tento zamér v kontextu vyuziti okolnich ploch
nenaru$uje charakter izemi. Plocha byla vymezena jako rozvoj ploch rekreace
hromadné — agroturistika. Pti realizaci navrhovaného vyuziti je nutno plné
respektovat stavajici elektrické vedeni véetné ochranného pasma, resp. jeho
pfipravovanou pielozku. Vymezeni zastavitelné plochy je ve stfetu s limitem
zafizeni prenosové soustavy zvlasté¢ vysokého napéti el. energie (400 kV) —
muze mit vliv na zdravi a bezpecnost pii ¢innostech provadénych v ochranném
pasmu vedeni elektrické energie a muize také vést k pochybenim pfii
umistovani stavebnich zamérd do ochranného pasma nadzemniho
elektroenergetického vedeni. Vzhledem k vysSe uvedenému byly doplnény na
zékladé namitky spoleénosti Ceps a. s. podminky vyuziti vazici se k Z6/1 —
respektovat podminky ochrany nebo omezeni vyplyvajici ze stavajiciho
ochranného pasma ZVN a vyuziti plochy je podminéno realizaci zaméru
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zdvojeni vedeni ZVN 400kV Kocin — Slavétice.

4. v souvislosti s planovanou rekonstrukci objektu mlyna a vazbou na jeho okolni
pozemky provéfit zamér Casti pozemkl na parc. ¢. 2219/1, 826, 2218, 837/2, 2219/2,
2220, 839/4 za ucelem vyuziti hromadné rekreace — agroturistika nebo rekrea¢ni louky

— Lokalita lezi jihovychodné¢ od Valtinova. Jednd se o zamér vybudovani
,vodniho a pohadkového svéta pro déti“. Vymezené plochy kladou diraz na
nezastavénost Uzemi. Vyjimku mohou tvofit prvky nestavebni povahy jako
napf. herni domecky pro déti, herni kombinace — skluzavky, prolézacky
mlynky, lavky, jezirka). Situace proveéfovaného uzemi je piilohou zpravy o
uplatiiovani UP. Tento projekt by mohl pomoci oZivit turisticky ruch v obci a
umoznit mistnim obyvatelim, ale i turistim vice aktivniho vyziti se zaméfenim
na rodiny s détmi. Zamér je ladén tak, aby nenarusoval piirodni hodnoty a
charakter uzemi. V soucasné dob¢ je pomérné oblibena a navstévovana lokalita
rozhledny U Jakuba s pfiléhajicim lesoparkem, ktera v dochazkové vzdalenosti
dopliiuje uvazovany zameér, se kterym muize uspésné¢ kooperovat. Zasadni
podminkou je Setrné vélenéni do nezastavéného uzemi. Plocha byla vymezena
jako plocha zmén V krajin€ se zpisobem vyuziti smiSené nezastavéného tizemi
— rekreace nepobytova. Blize viz odivodnéni podminek vyuziti plochy.

5. vymezit a zpfesnit koridor technické infrastruktury rozvojového zdméru E20
vymezené¢ho v 1. aktualizaci Politiky izemniho rozvoje CR. Jednd se o zamér vedeni
ZVN 400kV Kocin — Slavétice vymezeny pres spravni izemi obce Kunzak

— Byla schvélena zprava o uplatiiovani uzemniho planu Kunzak, ze které vychazi
pozadavky na feSeni zmény uzemné planovaci dokumentace. Jelikoz zprava
o uplatiiovéani obsahuje velky pocet riznych pozadavki, byly pozadované body
rozdéleny do dvou samostatnych zmén. Zamér E20 byl zatazen do zmény ¢. 6.
Zde je promitnut vpodobé¢ nového koridoru technické infrastruktury se
specifickymi podminkami odpovidajici této stavbé technické infrastruktury.

Zména vymezuje koridor vefejné technické infrastruktury pro dvojité vedeni
v oblasti elektroenergetiky Kogin — Slavétice vymezeny v PUR jako E20 a dale
zptesnény v ZUR aktualizaci 4a jako koridor Ee40 ZVN 400 kV Ko¢in —
Slavétice. Divodem vymezeni zaméru je umoznéni navySeni vykonu zdroju,
transport vykonu z vyrobnich oblasti do oblasti spotieby a zajiSténi spotieby
spolehlivosti v oblasti jizni Moravy. Koridor protina spravni uzemi obce od
zapadu na jihovychod a prochazi katastrdlnimi Uzemimi Kunzak, Mosty a
Valtinov. Tento nadmistni zamér je zménou uzemniho planu zpiesnén dle
podminek v tzemi. Koridor je vymezen jako vetejné prospésna stavba, ve které je
umoznéno prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Pro realizaci uvedeného zaméru byl vymezen koridor, ktery ochrani dostatecny
prostor pro jeho umisténi. Fakticky tak dojde vzhledem k technickému
provedeni k minimalnimu zaboru. Vzhledem k charakteru zdméru (nadzemni
elektrické vedeni) je koridor navrZen jako ptfekryvna funkce, kterd umozni
umisténi navrhovaného zameéru, ale soucasné zachovava stavajici vyuziti
uzemi véetné zemédelského obhospodarovani.

Pfi umistovani stavebniho zaméru elektrického vedeni musi byt co nejméné
naruseny funkce uzemniho systému ekologické stability — napf. nadregionalni
biokoridor 121, ktery koridor pro dvojité vedeni protina na hranici katastr
Mosty a Valtinov.
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6. v pfipadé¢ vydani nyni rozpracované 4. aktualizace ZUR bude ve zméné provéien
prabéh nadregionalni biokoridoru 121 Pafezity, Rostejn — Vojifov (rozdéleny do dvou
usekd 3, 4, 5) a vymezena regionalni biocentra Popelatka a Vysoky kdmen. Soucasné
budou upraveny kody prvkt nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému
ekologické stability.

- Uzemni systém ekologické stability vymezeny ve spravnim uzemi obce je
zménou uzemniho planu upraven tak, aby jednak zpiesioval v zasadach
uzemniho rozvoje vymezeny nadregionalni biokoridor a regionalni biocentra a
jednak zajistil navaznosti uzemniho systému ekologické stability na sousedni
spravni tzemi — konkrétné lokalnimi biokoridory smérem do spravniho uzemi
obce Clunek a obce Cesky Rudolec.

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu je vydavana v méfitku platného tizemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tizemniho planu tyka.

j) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 1. bfezna 2024 v souladu s § 58 stavebniho
zdkona. Zastavéné Uzemi je aktualizovano V celém spravnim uzemi obce Kunzak. Do
zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky ¢i jejich ¢asti, které splituji definici zastavéného
stavebniho pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro
bydleni. Na pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Dale byly
do zastavéného uzemi zahrnuty dal$i pozemkové parcely tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodaiskymi budovami. Aktualizované zastavéné uzemi je patrné z vykresu zékladniho
¢lenéni Gizemi a hlavniho vykresu.

j) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou
vyrazné dotCena. Zména navrhuje rozsifeni moznosti turistického ruchu ve Valtinove, coz je
promitnuto do doplnéného bodu. Vice k zdmérim zejména tivod kapitoly j).

J) 3. odivodnéni urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Do této kapitoly byl doplnén obsah zmény €. 6. Ten je pak podrobnéji zdiivodnén v tvodu této
kapitoly odtivodnéni.

Do hlavnich zasad uspotadani ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti byla vlozena nova plocha
smisSend nezastavéného uzemi — rekreace nepobytova — zdmér vyvolavajici potiebu vytvoreni
nové plochy je zduvodnén vySe v avodu kapitoly, jednotlivé podminky vyuziti plochy jsou
odivodnény v podkapitole j) 6.

Na konec tabulky zastavitelnych ploch byla doplnéna jedna navrhova plocha pro rozvoj ploch
hromadné rekreace — agroturistika. Podminky vyuziti fesi zejména obsluhu tzemi, vyskovou
regulaci zastavby tak, aby odpovidala charakteru okoli se zdlGraznénim respektovani
elektrického vedeni véetné ochranného pasma.
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j) 4. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni.

V koncepci technické infrastruktury byl upraven odkaz na vykres, ktery jiz neni samostatné
vymezeny, ale je promitnut do vykresu hlavniho. Vzhledem Kk charakteru tzemi bylo jiz
v diivéjsich zménéch pristoupeno ke slouceni ptivodné¢ dvou oddélenych vykrest hlavni a
hlavni vykres — koncepce vefejné infrastruktury. Oddé€leni vySe uvedenych problematik je
vzhledem k charakteru Gzemi nadbytecné. Oba vykresy byly nahrazeny jednim hlavnim
vykresem ve shodném méfitku jako ptivodni vykresy.

Do podkapitoly ,,Zasobovani elektrickou energii* byl doplnén nadmistni zdmér pro umisténi
vedeni zvlasté¢ vysokého napéti 400 kV Kocin — Slavétice — vice k zdméru zejména tvod
kapitoly j).

J) 5. odiivodnéni koncepce usporadani krajiny vcetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti,
koncepce tuzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

Koncepce uspofadani krajiny se neméni.

Zmeéna ¢. 6 vymezuje jednu novou plochu pro rozvoj funkce smisené nezastavéného tizemi —
rekreace nepobytova, kterd byla vymezena jako plocha zmén v krajiné, kterd je stavebnim
zdkonem definovana jako plocha uréend ke zméné stavajiciho vyuziti na jiné vyuziti
nezastavéného Gizemi vymezena v nezastavéném tzemi izemnim planem.

V prvnim sloupci tabulky je oznaceni plochy zmén v krajiné a v zavorce plocha dle zptisobu
vyuziti. Druhy sloupec obsahuje situovani plochy v rdmci uzemi obce, resp. sidla. Ve tfetim je
navrhovany zpiisob vyuziti. V dal§im sloupci jsou stanoveny zakladni podminky pro vyuZiti
plochy. Pro jednotlivé plochy se zdiraziuji individualni podminky, které je nutno pfi jejim
vyuziti respektovat. V poslednich dvou sloupcich je uréeno, zda je pro plochu stanovena
podminka pro vyuziti plochy v podobé tzemni studie ¢i regulaéniho planu, resp. zda je
stanovena etapizace. Z téchto instituti nebyl vyuzit zadny.

Samoziejmé, Ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaret pouhé jednostranné
podminky pro rozvoj bez konstatovani skute¢nosti, Zze zavisi také na zachovani, ochrané a
rozvoji hodnot Gzemi a piivétivého klidného prostredi. Proto je navrzend plocha vymezovana
s ohledem hodnoty tizemi vcetné uceleného a efektivnino obhospodatovani zemédé€lského
ptdniho fondu.

Do teSeni uzemné planovaci dokumentace jsou doplnény dva lokalni biokoridory zajistujici
navaznost na sousedni spravni uzemi obci Clunek a Cesky Rudolec. Zména UP je zpracovana
tak, aby byla vsouladu s aktualnimi zasadami uzemniho rozvoje — viz bod Sest v ivodu
kapitoly.
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j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
s urenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuZiti, (vfetné stanoveni, ve kterych plochich je
vylouceno umist'ovani staveb, zaFizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zikladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

V tvodu této kapitoly byly doplnény do seznamu ploch s rozdilnym zptsobem dvé nize
popsané plochy. Vlivem vlozeni nové ocislované plochy mezi plochy stavajici doslo k posunu
¢islovani od ¢isla 20.

Na uvod této podkapitoly je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemka a
umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: " souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter uzemi je obecnym pozZadavkem
takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostiedi a hodnotu vizemi.” Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorSeni kvality prostiedi, pohody bydleni a hodnot tzemi, nelze postihnout v
celostnim koncepénim dokumentu jakym je Gzemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zdméry
na vyuziti uzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zdméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zamér hodnoti spravni urad s ptihlédnutim ke v§em dostupnym dikazim (vcetné argumentace
zadatele). Ptipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich piedpist i1 z individudlniho
posouzeni riznych hodnotovych hledisek podle ukolii vetejné spravy v ptislusnych oblastech
(napf. ochrana ptirody a krajiny, ochrana vefejného zdravi, ochrana zemédélského ptdniho
fondu, obrana statu, rozvoj vetejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
ptihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v Gzemi. Hranici, kdy jeSt€¢ zamér akceptovat jako
pijjatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusSné dotéené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pii tomto rozhodovéani jsou podminky pro vyuZiti ploch,
které¢ v mnoha ptipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto piipadech ani neni moZno ho pfifadit k Zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti m4 nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist
stanovuje obecné poZadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K napliovani cili a ukold
uzemniho planovéani (§ 18 a 19 stavebniho zakona) a s ohledem na rozdilné naroky na
prostiedi se Uzemi Cleni Uzemnim planem na plochy, které se s piihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez
2 000 m2.“ Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter Gzemi zejména z divodid omezeni stfetl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavki na usporadéani a vyuzivani izemi.*

Ve vazbé na doplnéni kap. d) 2.2.1. je nutné pfipomenout Gcel stanoveni priority prekryvného
koridoru nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Pro odstranéni pochybnosti, jaka
regulace se pouzije v koridoru piekryvnym zpiisobem, bylo nezbytné ve vyroku stanovit
podminky vyuziti koridoru a vzajemného vztahu regulace 1 pro casti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti, nad kterymi je koridor vymezen. Pouzitim piekryvné koridoru nesmi byt
zpochybnéna tizemni ochrana zaméra DI a TI (Metodicky pokyn MMR ,,Vymezeni koridora
vefejné dopravni a technické infrastruktury v izemnim planu®).
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Plochy smiSené nezastavéného izemi — rekreace nepobytova — SRr

Plochy smisené nezastavéného uzemi — rekreace nepobytova jsou vymezeny pro specifické
plochy Vv nezastavéném tuzemi, které jsou vyuzivany pro nepobytovou formu rekreace. Je
kladen diiraz na nenaruseni ekologické stability uzemi, a nezastavitelnost izemi. Soucasné e
respektovan pozadavek na pfipustnost nepobytové forma rekreace a relaxace pro navstévniky
uzemi. Tato forma rekreace musi byt Setrné zasazena do pfirodné nastavené Uzemi pfi
zohlednéni ptirodnich hodnot. Cilem vymezeni je stabilizace stavajiciho vyuziti zamétené na
zkvalitnéni poskytovanych sluzeb, které¢ je promitnuto zejména do pfipustného vyuziti.
Obdobn¢ je uptesnéno nepiipustné vyuziti, které jasné dokresluje moznosti vyuziti Gzemi.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného vizemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneéni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarskeé, zemédélské a lesni.”. Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pievazujici i€el vyuziti): rekreace nepobytova.

Pripustné vyuziti:
rozhledna — na p. & 766/16 v k. u. Valtinov — stavajici vyhlidkova stavba s vyhlidkovym
prostorem vyvysSenym nad okolnim terénem, ptistupna vetejnosti

zelen — napf¥. verejna, izola¢ni, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki by méla byt zelen a zakomponovani napt. hernich
prvki do okolni krajiny pomoci zelené€ s uptednostnénim v lokalité typickych druhi rostlin.
veiejné pristupna hristé

Do téchto ploch patii vefejné ptistupnd hiist€¢ (naptf. détskd hiisté, workoutovd hiiste,
samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vefejné uzivani Uzemi a jez
nevyvolavaji potfebu zfizeni dal§iho provozniho zdzemi.

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny — Jednd se zejména o vytvaieni ploch
cennych z hlediska krajiny jako celku a ploch tizemniho systému ekologické stability, které
podporuji ekologickou stabilitu, plni stabilizujici funkci v krajing.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZ nefeSeni na Urovni uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady tzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z davodu
vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pfi jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soucasti feseni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym piikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zamér

36



zasahuje na Gzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bodé
pripustény zejména zameéry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrti silnic
zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Déle sem patii zejména
stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
pottebné pro fungovani uzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikaéni vedeni, elektronicka komunikaéni zatizeni).

Zéamery, které naplnuji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach uzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje.

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodarska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
(protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné piikopy, terasy, ...).

les v€etné staveb pro plnéni funkci lesa — (§ 2 pism. a) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

V téchto plochach se Casto vyskytuji i lesni porosty, které zasahuji zeméd¢€lsky pudni fond,
vyzadujici hospodateni v lese. Les v tomto ptipadé predstavuje ekotonalni spolecenstva, ktera
jsou dulezita pro biodiverzitu krajiny. Soucasti lesa jsou také stavby pro plnéni funkci lesa
dle§ 5 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.

vodni plocha — Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nddrz, moc¢él, mokiad nebo
bazina.

vodni tok — (§ 43 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) Vodni toky jsou povrchové vody tekouci vlastnim
spadem v koryt¢ trvale nebo po ptevazujici ¢ast roku, a to v€etn€ vod v nich uméle vzdutych.
Jejich soucasti jsou i vody ve slepych ramenech a v Gsecich ptechodné tekoucich pfirozenymi
dutinami pod zemskym povrchem nebo zakrytymi useky.

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhldsky ¢. 395/1992 Sh.)

drobna architektura (menSi sakralni stavby [napf. kriZe, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napf. kiize, boZzi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téZ pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychéazi z neptipustného vyuZiti, resp. z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zadkona. Neptipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jind
opatfeni v¢etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodaistvi a tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny — mimo
pfipustnych a podminéné piipustnych®. Uzemni plan tak jasné deklaruje, které &innosti
V tizemi vyslovné nepfipousti a naopak tizemni plan deklaruje, Ze v téchto plochach ptipousti
na zaklad€¢ § 18 odst. 5 takova technickd opatieni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti
nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu. Divodem je v souladu s cili a
ukoly uzemniho planovani jasnd ochrana nezastavéného Uzemi v souladu s charakterem
vyuZzivani plochy.

Nepripustné vyuziti:

zména druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zeméd¢lskych pozemki, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepfipustnd. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
némz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vlastni potrebu; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
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vylouceni zmén druhti pozemki na zahrada, je zabranit umistovani zamért, z nichz nasledné
bude vyplyvat ptfimy ¢i nepiimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného uzemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do nepiipustného vyuziti.

bydleni — véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafFizeni — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. a
$ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (5 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie — (§ 3
pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.)

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi

Jak jiz bylo v textu odivodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti Gzemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

stavby, zaFizeni a jina opati‘eni vietné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, mimo uvedenych jako pripustné — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢.
183/2006 Sb.)

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja

Neptipustné je umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd¢€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a tézbu nerostd, pro ochranu piirody a krajiny mimo téch, které jsou umoznény v
pfipustném nebo podminéné piipustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu
stavebniho zdkona ucinnou od 1. 1. 2013, kterd do § 18 odst. 5 dopliuje posledni vétu, ktera
umoziiuje Uzemné pldnovaci dokumentaci vyslovné vylouc€it v nezastavéném Uzemi
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto odstavci.

Déle zpracovatel reaguje na zédkon ¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni
§ 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zdkona a rozsifil definici technické infrastruktury
patfici do vefejné infrastruktury o vyrobny elekttiny z obnovitelnych zdrojii. Obdobné jako
vySe je mozno tyto stavebni zaméry v nezastavéném tzemi vyslovné vyloucit.

Zpracovatel této moznosti vyuZil a vzhledem k hodnotdm tzemi a samotnému feSeni
uzemniho planu vylouc¢il uvedené zdméry. Samotné feSeni Uzemniho planu umozZiuje
umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zpisobu vyuziti, které odpovidaji uspotadani a
kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a tikoly tizemniho planovani. Uzemni plan jasné
deklaruje, Ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka zatizeni, ekologicka a
informacni centra, atp. Naopak drobnd architektura a tradicni stavby v krajiné, déle
informacni panely, tabule, desky, atp. jsou pfipustné. Divodem je — v souladu s cili a tkoly
uzemniho planovéani - jasnd ochrana nezastavéného Uzemi, ochrana hodnot a ochrana
krajinného rdzu, jez je zajiStovana ve vefejném zajmu.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v navaznosti na koncepci uspofadani krajiny jsou do
nepfipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednozna¢né ochranit volnou krajinu
nejen pied nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustna vyuziti vySe), ale také zabranit riznému druhu znepfistupiiovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zplsobem. Na zdklad¢ konzultace s dotCenymi organy
je konkrétné zminovano umistovani mobilnich zatfizeni a staveb, které je mozno postihnout
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V nepiipustném vyuzivani pozemku, ktery je napf. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nékolik mésicti na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti

Farmové chovy a z4jmové chovy nejsou pravnimi pfedpisy pfimo definovéany, ale mnoho
pravnich piedpisi tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
predpist, zejména pak ze zakona €. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zdkona €. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzptusobenym tak, ze chovana zvér z obory nemiize volné
vybihat.

Cilem je zduraznit nepfipustnost téchto Cinnosti a ochranit tak volnou krajinu pied velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specialni plochy,
kterd oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti. Stavajici obory a farmové chovy
historicky provozované jsou ve svém pavodnim rozsahu piipustné. Nelze je zvétSovat bez
projednani zaméru na zvétSeni stavajici obory v izemné planovaci dokumentaci.

j) 7. odivodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajisSt’'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Jednim zbodl zmény je umoznéni umisténi nadmistniho zaméru vedeni technické
infrastruktury pro dvojité vedeni v oblasti elektroenergetiky Koc¢in — Slavétice. Zamér je
vymezen jako vefejné prospésnd stavba, ve které je umoznéno prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit. Vice k zaméru viz uvod kapitoly j).

J) 8. odiivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo
zFizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich
udaji podle § 8 katastralniho zakona

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut predkupniho prava.

i) 9 oduvodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Kompenzaéni opatfeni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat.

J) 10 odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
priméiené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Zménou uzemniho planu se nevymezuje Zadny novy zameér, ve kterém by bylo rozhodovani o
zménach v tizemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

J) 11. odiivodnéni stanoveni poiadi zmén v tizemi (etapizace)

Tato kapitola se zmé&nou tzemniho planu neméni.
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J) 12. odiivodnéni kapitoly udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykresu
k nému pripojené grafické ¢asti

Tato kapitola se zménou Uzemniho planu neméni, je pouze reagovano na aktudlni znéni
pravnich predpist.

k)vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné uzemi je uceln¢ vyuzivano. Zménou bylo aktualizovano
zastavéné tizemi v celém spravnim tzemi obce — vice viz zejména kapitola j) 1. Nové je
vymezena jedna plocha pro rozvoj ploch rekreace — rekreace hromadna — agroturistika
Vv jihovychodni ¢asti Valtinova v navaznosti na zastavéné tzemi. Zastavitelnou plochu lze
dobie napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky pro vyuziti ploch jsou
navrzeny tak, aby zastavéné uzemi mohlo byt hospodarné a dostatecné vyuzivano a zaroven,
byla snaha zajistit ochranu hodnot uzemi.

|) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zésadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

m) vycet prvkia regula¢niho planu s odiivodnénim
jejich vvymezeni

Zmeéna uzemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznaenim zmeén

Viz samostatna ptiloha.
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0)vyhodnoceni predpokladanych disledku
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského pudniho fondu“);
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské piudy I. a II. tFidy ochrany nad verfejnym zajmem
ochrany zemédélského piudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Dusledky, které l1ze vyvozovat z navrhu feSeni zmény izemniho planu, na zeméd¢elsky ptudni
fond a na pozemky urcené pro plnéni funkei lesa, jsou uvedeny téZ v ostatnich kapitolach
zejména v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni a v kapitole vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch a
dale také v grafické ¢asti zmény tzemniho planu.

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychazel projektant a potizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ zeméd¢€lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmil nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil pfedpoklddané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdtvodiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro€ je piijaté navrhované feSeni nejvyhodné;si
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se v8ak prolina celou dokumentaci zmény tzemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdivodnéni ptijatého feSeni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vetejné infrastruktury stanovené
V platné izemné planovaci dokumentaci.

Zamér vyZadujici vyhodnoceni navrhovaného zaboru zemédélské puady se odehrava
Vv koridoru technické infrastruktury po umisténi vetejné technické infrastruktury v podobé
dvojitého vedeni v oblasti elektroenergetiky Ko&in — Slavétice vymezeny v PUR jako E20 a
dale pak zptesnény v ZUR aktualizaci 4a jako koridor Ee40 ZVN 400 kV Kocin — Slavétice.
Zménou Uzemniho planu je dale zptesnén dle podminek v tzemi. Koridor protind spravni
uzemi obce od zipadu na jihovychod a prochazi katastralnimi tzemimi Kunzak, Mosty a
Valtinov. Je nutno pfipomenout, Ze se nejednd o vyc€isleni celého koridoru, ale o vypocet dle §
9 odst. 3 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., ,,Vyhodnoceni vyméry zaboru u koridoru se provede
vynasobenim délky koridoru s odhadovanou Sitkou télesa stavby vcetné zapocCteni
odhadované primérné §ite naspu, zatezl a piikopil vcetné ostatnich soucasti stavby. U staveb
nadzemniho nebo podzemniho vedeni, k jejichz realizaci je nutny souhlas s odnétim
zemédelské pidy ze zemédélského pidniho fondu, se za délku koridoru povazuje soucet
odhadovanych délek vstupnich Sachet podzemniho vedeni a soucet odhadovanych délek
zakladu stozarti nadzemniho vedeni.”. Pro realizaci uvedeného zaméru byl vymezen koridor,
ktery ochrani dostate¢ny prostor pro jeho umisténi. Fakticky tak dojde wvzhledem
k technickému provedeni k minimalnimu zaboru. Vzhledem k charakteru zaméru (nadzemni
elektrické vedeni) je koridor navrzen jako piekryvna funkce, kterd umozni umisténi
navrhovaného zaméru, ale souCasné zachovava stavajici vyuziti uzemi véetné zemédélského
obhospodatovani. Déle je nutno poznamenat, Ze koridor je zpfestiovan z politiky uzemniho
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rozvoje. Zmeéna tak teSi uvedeni do souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou
uzemniho rozvoje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

Dle stavu v izemi lze dovodit umisténi cca 36 stozarti ve spravnim tUzemi obce Kunzak.
Jelikoz se jednd o zdmér zdvojeni stavajiciho vedeni, budou vyuzity pozemky pod stavajicimi
stozary. Vzhledem K aktualnimu stavu ptedprojektové pripravy zaméru nebylo dosud
kompletni vystozarovani provedeno. Z tohoto diivodu neni ani mozné urcit clenéni podle tfid
ochrany.

Dalsim zamérem s dopadem na zemédélsky plidni fond je plocha zmén v krajiné k.l
s vyuzitim plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreace nepobytova — SRr. V souvislosti s
planovanou rekonstrukci objektu mlyna a vazbou na jeho okolni je ve zmén¢€ proveéien zameér
na vyuziti hromadné rekreace — agroturistika ¢i rekreacni louky. Lokalita leZi jihovychodné
od Valtinova. Jednd se o zdmér vybudovani ,,vodniho a pohadkového svéta pro deti®.
Vymezené plochy kladou diiraz na nezastavénost tzemi. Vyjimku mohou tvofit prvky
nestavebni povahy jako napf. herni domecky pro déti, herni kombinace — skluzavky,
prolézacky, mlynky, lavky, jezirka. Tento projekt by mohl pomoci ozivit turisticky ruch
V obci a umoznit mistnim obyvateliim, ale 1 turistim vice aktivniho vyziti se zaméfenim na
rodiny s détmi. Zamér je ladén tak, aby nenarusoval piirodni hodnoty a charakter uzemi.
V soucasné dobé je pomérné oblibend a navstévovana lokalita rozhledny U Jakuba
s pfiléhajicim lesoparkem, kterda v dochdzkové vzdalenosti dopliluje uvazovany zadmér, se
kterym mize Uspésné kooperovat. Zasadni podminkou je Setrné vélenéni do nezastavéného
uzemi. Zamérem jsou dotCeny pozemky v tésné navaznosti na areal mlyna zahrnuté prevazné
do nejnizsi V. tfidy ochrany (velmi mélo produkéni plidy). Pouze mensi ¢ast vklinénd mezi
vodni plochu a jiz zmifovanou V. tfidu ochrany je zahrnuta do II. tfidy. Jedna se o pozemky,
které nejsou dlouhodobé intenzivné vyuzivané pro zemédé€lskou Cinnost, a proto nejsou ani
zahrnuty ve vefejném registru piidy do evidovanych ptidnich blokd.

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na zemédelsky ptdni
fond (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

odhad vyméry informace o
souhrn zéboru, na existenci staveb informace
oznaceni vyméry tfida ochrany/vyméra které bude |nfor'macel |nfo.mace. k ochrand podle
plochy / navrzené vyuziti 2Aboru provedena |o existenci|o existenci ozemku pied ustanoveni
koridoru (ha) rekultivace na| zavlah [odvodnéni ’e)roznl' (“;inr?ostl' § 3 odst. 2
zemédélskou pism g
. I 1. IV. V. piidu vody
smiSené
SRr.1 [nezastavéneho | ; gg5g 0,1016 08842 |  0,0000 NE ANO NE ANO
uzemi — rekreace
nepobytova
smisené
SRr - celkem| nezastavéného 0,9858 | 0,0000|0,1016| 0,0000 | 0,0000| 0,8842
uzemi — rekreace
CELKEM 0,9858 | 0,0000|0,1016| 0,0000 [ 0,0000| 0,8842 0,0000

Projektant navrhu zmény uzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelné plochy na pozemcich zemédélského ptidniho fondu. Pfitom vSak co nejméné
narusuje organizaci zeméd¢elského piidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sit zemé&délskych ucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutngj$i plochy
zemédelského ptidniho fondu; co nejméné zatézuje obhospodarovani piidniho fondu.

V navaznosti na feSeni platného tzemniho planu je tak deklarovan uréity kontinualni vyvoj
uzemi v Case a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. ReSeni ndvrhu zmény
uzemniho pladnu tedy navazuje na feSeni stavajici uzemné planovaci dokumentace. Snahou
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zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiite obhospodatrovatelné pozemky.
Nedochazi tak k naruSeni obdélavatelnosti zemédeélskych pozemku.

Navrh neni ptredkladan variantné.

Piredpokladany zabor PUPFL

Vzhledem Kk charakteru zaméru, ktery zména navrhuje, se piedpokladaji plosné zabory
pozemkl urcenych pro plnéni funkci lesa. Jak jiz je vySe uvedeno zména fesi uvedeni do
souladu uzemné planovaci dokumentace se zasadami izemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, ve
znéni pozdéjsich aktualizaci, resp. Vv ptipadé vedeni Kocin — Slavétice s politikou tizemniho
rozvoje. Zaméry jsou blize popsany a odtvodnény vV kapitole komplexni zdivodnéni
navrhovaného feseni. Navrhované zébory se odehravaji v ramci koridoru, ale ve skute¢nosti
se predpokladaji mnohem mensiho rozsahu, avSak u lesnich pozemkl se odehraje ve véEtsi
mife nez u pozemkl zemédélskych. Zabory, resp. pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, pies
které koridor prochazi, jsou vy¢isleny na 46 ha.

p)rozhodnuti o namitkach vcéetné jejich odiivodnéni

Namitky uplatnéné k nadvrhu zmény izemniho plinu — fizeni 0 zméné izemniho plinu
(text namitek a jejich oditvodnéni byl zkrdcen, je uvaden pouze jejich vytah, uplné zneni
ndmitek je soucasti spisu):

1) Ceps a.s., Elektrarenska 774/2, Praha 10

V ramci podané namitky zadaji o:

a) upravu vymezeni plochy Z6/1 (rekreace hromadna R) tak, aby nezasahovala do
budouciho ochranného pasma projektovaného zdmeéru zdvojeni vedeni ZVN 400kV
Kocin — Slavétice.

b) b) specifické podminky plochy Z6/1 doplnit do textové casti o ,,Stavby a Cinnosti
spojené s rekreaci hromadnou budou realizovany az po realizaci zdméru zdvojeni
vedeni ZVN 400kV Kocin — Slavétice. Do doby realizace zdméru zdvojeni vedeni dle
projektované trasy pro plochu Z6/1 plati omezeni vyplyvajici ze stdvajiciho
ochranného pasma*.

Namitce se vyhovuje.

Plocha Z6/1 je upravena na roven budouci ochranného pasma zaméru ZVN.
Podminky pro vyuziti plochy byly doplnény o etapizaci vaZici se k realizaci zdméru ZVN

Oduvodnéni: Vymezeni zastavitelné plochy ve stfetu s limitem zafizeni pfenosové soustavy
zvlasté vysokého napéti el. energie (400 kV) mlze mit vliv na zdravi a bezpecnost pii
¢innostech provadénych v ochranném pasmu vedeni elektrické energie a mize také vést k
pochybenim pii umistovani stavebnich zaméri do ochranného pasma nadzemniho
elektroenergetického vedeni. Vzhledem k uvedenému jsou podminky vyuziti plochy Z6/1
doplnény a rozsah plochy bude redukovéan.

2) Ing. Pavel Suk, Lipanska 4954, Chomutov

Stiznost a nesouhlas s projednavanim zmény UP &. 6. Jako fakt neni vzata skuteénost, Ze na
rozhrani pozemkt 1047/3 a 1047/2 v kat. uzemi Mosty je od 60. let min. stoleti dievéna
stavba s chlivem. Delimitaci pozemku parc. ¢. 1047/3 (kat. izemi Mosty) vznikl pozemek
1047/5. Vznasi namitku z divodu, kdy se domniva, ze je protipravné fakticky legalizovan
neexistujici stav katastru. Je patrné, ze obec nedba na spravném a skute¢ném stavu mistnich
poméra a zamérné bojkotuje zadosti pisatele.
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Namitka smeruje k nesouhlasu s vymezenim zastavéného vizemi a de facto nezahrnuti pozemku
parc. ¢. 1047/5 do zastavéného uzemi.

Namitce se nevyhovuje.

Oditvodnéni: Pozemek parc ¢. 1047/5 v kat. uizemi Mosty je v katastru nemovitosti evidovan
jako druh pozemku ,,ostatni plocha® se zptisobem vyuziti ,,jind plocha®. Ve skute¢nosti se
jedna o pozemek, na kterém se nachazi piiblizné polovina dievéné stavby jejiz ¢ast zasahuje
na sousedni pozemek parc. €. st. 96. Stavba neni evidovana v katastru nemovitosti. Ob¢
parcely (parc. €. 1047/5 1 parc. €. st. 96) nejsou stejného vlastnika, jsou ve vlastnictvi riznych
vlastnikd.

Dle § 58 starého stavebniho zdkona se do zastavéného tizemi zahrnuji pozemky v intravilanu
(vyjma nékterych) a dale pozemky, které se nachazi mimo intravilan a to:

a) zastaveéné stavebni pozemky,
b) stavebni proluky,

¢) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi,

d) ostatni vefejna prostranstvi?,

e) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tizemi, s vyjimkou
pozemkii vinic, chmelnic a zahradnictvi.

Ve stavebnim zakoné (§ 2 odst. odst. 1 pism. c¢) se rozumi, ze zastavénym stavebnim
pozemkem je pozemek evidovany v Katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi
pozemkovée parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodatskymi budovami. Dle zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, § 2 pism. c) se
rozumi, ze stavebni parcelou je pozemek evidovany v druhu pozemku zastavéna plocha a
nadvofi.

Pozemek parc. ¢. 1047/5 neni zastavény stavebni pozemek evidovany v katastru nemovitosti
jako stavebni parcela a také nesouvisi s Zadnou dalsi pozemkovou parcelou, kterd by byla pod
spolecnym oplocenim a tvofila by souvisly celek s obytnymi nebo hospodatrskymi budovami.
Netvoii ani souvisly celek s budovami na sousednim pozemku parc. €. st. 96 nebo pozemkem
parc. €. 1047/2. Pozemek parc. €. 1047/5 nesplituje kritéria dané stavebnim zdkonem pro
zahrnuti do zastavéného Uzemi, a tudiz nemize byt povaZovan za soucast zastavéného
stavebniho pozemku.

Pfi vymezovani zastavéného Uizemi byl kladen diiraz na ptfesné a aktudlni udaje, které byly
ziskany z katastru nemovitosti. Tento proces zahrnoval detailni analyzu dostupnych dat, jez
reflektuji souCasny stav na pozemku parc. ¢. 1047/5 v kat. 1zemi Mosty a jeho okolnich
pozemcich, zejména parc. €. st. 96 a parc. ¢. 1047/2. V ramci této analyzy byly zohlednény
vSechny relevantni informace a rovnéz bylo postupovano dle metodického sdéleni ve véci
vykladu definice pojmu ,,zastavény stavebni pozemek* (22.9.2016).

3) MYVDr. Veronika Plucarova, Valtinov 41

Pozaduje zvétsit plochu SRr a posunout LBK.4.

Dtivodem rozsifeni je vyuziti maximalni plochy pro herni prvky, ptistfesky a détské stavby
pro realizaci détského parku tak, aby bylo moZzné zaclenit tyto prvky do terénu rovnomérné,
esteticky v navaznosti na vodni toky a plochy. Jednotlivé prvky by mély pusobil tak, Ze jsou
do charakteru terénu v¢lenény a nebudou naruSovat a obtéZovat okoli.

Namitce se nevyhovuje.

Plocha v krajin€ K.1 neni rozsifena.
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Odiivodnéni: K vymezeni plochy K.1 bylo v rdmci prvniho vefejného projednani uplatnéno
negativni stanovisko dotceného organu za oblast zeméd€lského pidniho fondu. Hlavni bod
nesouhlasu byl spatfovan, ze plocha K.1 je vymezena na pozemcich zatazenych do II. tfidy
ochrany ZPF. Tato tfida ochrany je povazovana za zésadni. Jednd se o plidy s vysokou
kvalitou a vyznamem pro zemédélské obhospodatovani. Dalsim diivodem nesouhlasu bylo, ze
nebyla dostatecné prokazana opravnénost vetfejného zajmu na vyuziti plochy K.l nad
ochranou této kvalitni ptdy.

V dusledku uvedeného doslo k nasledné dohod€ mezi pofizovatelem a dotéenym orgénem.
Tato dohoda zahrnovala upravu a zpfesnéni odivodnéni vymezeni plochy K.1. Bylo
odsouhlaseno, ze hlavnim cilem je vyuziti této plochy s diirazem na jeji nezastavénost, coz
znamend, ze na ni nebude povolena vystavba nebo jiné zasahy, které by mohly narusit jeji
pfirodni charakter. Vyjimku tvoii pouze herni prvky a zafizeni pro déti, které jsou
povazovany za mén¢ invazivni a maji za cil podporovat rekreacni a volnocasové aktivity.

Podand ndmitka pozaduje dal$i rozsifeni plochy K.1 s cilem vyuziti maximalni plochy pro
herni prvky, pristiesky a détské stavby pro realizaci détského parku. Z hlediska
zemédelského pudniho fondu se rozsifeni zmény v krajiné K.1 dotykd II. a V. tfidy ochrany.
II. tfida ochrany se vSak nachdzi v terénu, ktery je v soucasné dobé& zarostly vegetaci anebo je
soucasti biehovych partii vodni plochy.

Dotfeny organ K navrhu rozhodnuti o namitce uplatnil negativni stanovisko. Nebyly pfijaty
argumenty opirajici se o soucasny stav feseného pozemku, ktery je v posuzovaném uzemi
zarostly vegetaci nebo je soucasti biehovych partii vodni plochy. Ani argument o
bezvyznamném vynosu na kvalitni ptidé nebyl akceptovan.

Ve stanovisku bylo konstatovdno, Ze na pozemku, ktery byl v minulosti témét cely
zemédelsky obhospodafovany se postupem cCasu vytvorily casti, které se nyni jevi jako
zem¢&délsky hute obhospodarovatelné, nicméné stale i1 tyto zemé&délské pidy zachovavaji svij
vyznam z hlediska mimoprodukéni funkce zemédélské pady, kterymi jsou zejména funkce
filtra¢ni, akumulacni a reten¢ni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivo€ichy, funkce pidy jako prostfedi umoziujiciho vznik
pfislusnych biocendéz a dale funkce pidy jakozto stabilizani slozky mikroklimatu a
environmentalni stability krajiny.

Vzhledem k tomu, Ze nebyla prokazana nezbytnost dal§iho zaboru zeméd¢lské pudy a ani
nebyl prokazan prevaZujici vefejny zdjem na realizaci zaméru, nevydal dotéeny organ
souhlasné stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitce.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti neni mozné namitce vyhovét a plocha v krajing K.1
nebyla rozsifena.

Namitky uplatnéné k navrhu zmény ¢. 6 uzemniho planu Kunzak — opakované fizeni o
zmeéné

Namitky v opakovaném fizeni nebyly uplatnény.

g) vypoiradani pripominek

K tizeni 0 zmén¢ ani v opakovaném tizeni nebyly pfipominky uplatnény.
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Pouceni:
Proti zméné¢ ¢. 6 izemniho planu Kunzak vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich
predpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast zmény tizemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Petr Kral Mgr. Jan Dobes
starosta obce mistostarosta obce
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